.......

VALORES COMERCIALES DEL MERCADO
INMOBILIARIO VS VALORES CATASTRALES EN
EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

10/7 /2020 Septiembre 2020



8 A GECE

OBJETIVOS

QUE LOS PARTICIPANTES CONOZCAN EL OBERVATORIO DE VALORES DEL MERCADO
INMOBILIARIO,COMO UN SISTEMA DE REFERENCIA PARA LA ELABORACION DE LAS
TABLAS DE VALORES CATASTRALES.

IMPLEMENTAR MECANISMOS DE COLABORACION INTERINSTITUCIONAL PARA
FORTALECER EL OBSERVATORIO URBANO DE VALORES DEL SUELO, EN UNA PLATAFORMA
ABIERTA QUE POSIBILITE LA PARTICIPACION DE DIVERSOS ACTORES DEL MERCADO
INMOBILIARIO Y SIRVA DE MEDIO DE DIFUSION DE LOS DATOS INVESTIGADOS DE LOS
PRECIOS DE REFERENCIA DEL SUELO.

10/7/2020
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PANORAMA ECONOMICO 2021

Estamos ante un contexto fiscal restrictivo, desde una perspectiva de los ingresos
gue reciben los municipios a través del Ramo 28, (participaciones federales) es un
hecho que los recursos participables disminuyan por los factores econdmicos
acontecidos en el entorno global, debido a ello, es imprescindible fortalecer las
haciendas municipales por medio de los tributos locales, en ese sentido las
autoridades municipales tienen una labor fundamental, ya que de acuerdo con las
responsabilidades que constitucionalmente tienen establecidas, desempefian un
papel importante en la actualizacion de los valores catastrales, la cartografia
municipal y la realizacion de los trabajos técnicos de su territorio, entre otras
atribuciones.

10/7/2020
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Menos recursos para estados y municipios[ | (e ——

Ramo 28. Participaciones Federales "’T"“;‘t‘i‘;_ﬂ
Duesrera ,
a Entidades Federativas. e e

Quintana Roo
-9 %

https://www.transparenciapresupues
aria.gob.mx/ Consultado el 8 de
septiembre de 2020.
*Pecios de 2021




Menos recursos para estados y municipios

-$1,308 mdp.

Anexo 2 Ramo 28, Participaciones por entidad federativa

Kb

Estado de México S 131,668,405,495.57 | S 125,239,714,081.00 -5%
Ciudad de México S 103,781,297,949.60 | S 94,339,142,903.00 -9%
Jalisco S 64,859,630,230.98 | S 60,732,568,499.00 -6%
Veracruz S 55,059,108,179.13 | S 51,879,112,596.00 -6%
Nuevo Ledn S 45,219,487,397.39 | S 42,137,417,251.00 -7%
Guanajuato S 42,841,530,971.60 | S 39,699,795,565.00 -7%
Puebla S 42,504,482,123.47 | S 39,320,931,548.00 -7%
Chiapas S 35,782,077,955.60 | S 34,113,726,031.00 -5%
Michoacan S 30,329,043,918.10 | S 28,922,906,630.00 -5%
Tamaulipas S 30,477,706,730.42 | S 28,740,129,556.00 -6%
Baja California S 29,509,669,910.47 | S 27,695,391,014.00 -6%
Chihuahua S 29,293,139,676.81 | S 27,460,603,505.00 -6%
Tabasco S 26,767,810,320.61 | S 25,518,506,928.00 -5%
Sonora S 26,854,716,835.65 | S 24,802,650,898.00 -8%
Oaxaca S 25,658,831,584.96 | S 23,773,890,204.00 -7%
Sinaloa S 24,332,434,811.87 | S 22,252,922,900.00 -9%
Coahuila S 23,307,850,720.90 | S 21,721,052,916.00 -7%
Guerrero S 22,494,883,101.20 | S 21,307,118,199.00 -5%
San Luis Potosi S 20,604,836,554.72 | S 19,370,928,331.00 -6%
H idalgo S 19,379,373,780.56 | S 18,256,937,143.00 -6%
Querétaro S 17,319,479,551.62 | S 15,990,731,624.00 -8%
Yucatan S 16,591,629,701.39 | S 15,582,770,527.00 -6%
No Distribuible

Geograficamente S 12,607,952,481.83 | S 14,206,984,486.00 13%
Quintana Roo S 14,041,462,148.32 | S 12,733,476,766.00 -9
Durango S 13,088,880,255.46 | S 12,152,708,666.00 -7%
Morelos S 13,184,005,147.26 | S 12,078,689,412.00 -8%

https:/ /www.transparenciapresupuestaria.gob.mx/ Consultado el 8 de septiembre de 2020.

*Precios de 2021

10/7/2020
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Censo Nacional de Gobiernos Municipales 2019

Porcentaje promedio del valor catastral contra valor comercial

60
50 53.39 5176 5359
45
40 39.02
/5 pIBT2 T e 3573 35,06 LG
2 3 9.55 30 /\ /\
g - i A 22.04 24
g X \/ 185
o 16 13.21 462 15.53 S
[*] 10 10.1 72 10.92
o 485
0
2 @ 3 ® L L @ P ) L P E L PR O L LLELP PN LD P
0&0 & % Q’L o& \Q;Q'o ’b\‘r 6‘_\0 @% ’b\\?’b & \Q \\(, e'P 6Q o‘\\0 @’b \9 (b_\g, o(;p @\@ ,bq_o Q & .Q's‘o 0(\o '0"’0 \;\\Q'b P \>q, db\'b ‘@c;o
N & @Q @ & W & \ A P o® ¢ & S @ & o Y P
? 0 S 2 '1? o O @ N R & )
o 'b\§ O 0 S oM 60 e § O <3 b
& Q>°\ O fob b o G & &
& R & N ,bc’P g K
QD X 9 «© )
P é\‘b tbe’
&

Entidades

— Porcentaje Promedio 24.74

de México ni los 3 municipios que no proporcionaron informacion ademas de los
309 catastros que no realizan actividades catastrales ni cobro de predial.

6 10/7/2020

Nota: No estan contabilizadas las 16 Demarcaciones Territoriales de la Ciudad
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Censo Nacional de Gobiernos Municipales 2019

Porcentaje promedio de recaudacion del impuesto predial
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Nota: En Durango, el Catastro Estatal realiza el cobro del impuesto predial de los 39 municipios.

de México ni los 3 municipios que no proporcionaron informacion ademas de los
309 catastros que no realizan actividades catastrales ni cobro de predial.

‘ Nota: No estan contabilizadas las 16 Demarcaciones Territoriales de la Ciudad

7 10/7/2020
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IMPACTA PANDEMIA AL SECTOR
INMOBILIARIO EN EL SUR DE QR: CAE
VENTA DE CASAS EN ESPERA DE
MEJORES CONDICIONES PARA EL
PROXIMO ANO; MODIFICAN RENTAS
ANTE DISMINUCION DE CIRCULANTE
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Inversion Extranjera Inmobiliaria en Quintana Roo.

Fideicomisos en zona restringida para extranjeros

LA ZONA RESTRINGIDA
de 50 km. a partir
de la zona costera.




ropiedades com

VALORES DE CASAS EN VENTA TULUM 1110912020

P Repariar esta estadistica

Precio medio a traves del tiempo de Casas en Venta Tulum 2

— Quintana Roo  — Tulum

758

5N

5%

. ) A 2 3
e T A M. N S N
G A A 5. 2, S §
CAE TR T T . T

Estadisticas de Casas en Venta Tulum

Precio medio: $5,635.240 (Casas disponibles en propiedades.com: 965
Mediana de m? de construccion: 200 Mediana de m? de terreno; 270
Mediana del precio/m? de construccion: $28,176  Mediana del precio/m’ de terrenc: $20,871

10 10/7/2020
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VALORES DE CASAS EN VENTA COZUMEL 11/09/2020

P Reporiar esta estadistica

Precio medio a través del tiempo de Casas en Venta Cozumel 2

— Quintana Roo — Cozumel

PN ST R G R T O U S
R R R R e A T A T A A A S A R
Estadisticas de Casas en Venta Cozumel
Precio medio: $4,143,570 Casas disponibles en propiedades.com: 40
Mediana de m? de construccion: 216 Mediana de m? de tereno: 235
Mediana del precio/m? de construccion: $19,183 Mediana del precio/m? de terreno: $17,632

1 10/7,/2020
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VALORES DE CASAS EN VENTA ISLA DE HOLBOX

8 A IGECE

11/09/2020
P Reportar esta estadistica
Precio medio a través del tiempo de Casas en Venta Isla de Holbox z
— Lazaro Cardenas — Isla de Holbox
5M s ——— _—— P —
2.5M
0
'19\% 'LQ‘\% 'L"‘\q 'P\D’ '»“\D’ '19\% 'LQ‘\% '1,@0’ '»“\D’ s 'b“mﬁ m&ﬁ '1,&“ 1&6 '1,&& m&ﬁ '1,&“ '1,&“ '@9
T T N e S RO e G
Estadisticas de Casas en Venta Isla de Holbox
Precio medio: $5,902,420 Casas disponibles en propiedades.com: 1
Mediana de m? de construccion: 150 Mediana de m? de terreno: 500
Mediana del precio/m? de construccion: $39,350 Mediana del precio/m? de terreno: $11,805

12 10/7,/2020
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<] Propiedades com
VALORES DE CASAS EN VENTA ISLA DE HOLBO...

Precio medio a través del tiempo de Casas en Venta Isla de Holbox

== Lazaro Cardenas - Isla de Holbox
15M

- \ VA Oct 2019

® Isla de Holbox: $4 920 000

® Lazaro Cardenas: $4 780 000 =

0
’Lé& '\,6\'% ’19«3’ ’19\'% '\,6\'% ,LQ'\?’ '1,6\'% '19\9 ’19\9 8 q§~9 ,‘9\9’ ,9\9 ,\9\9 ,19'\9 ’\9\9 ,19'\9
TR F S FE@E @S VLS
Estadisticas de Casas en Venta Isla de Holbox
Precio medio: $4,999,070 Casas disponibles en propiedades.com: 5
Mediana de m? de construccién: 145 Mediana de m? de terreno: 500
Mediana del precio/m? de construccién: $34,476 Mediana del precio/m? de terreno: $9,998

13 10/7/2020
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Libro Verde del municipio de Benito Juarez-Guia de precios

L IGECE

|_—E, INFORMACION DISTRITO 1 PLANO CARTOGRAFICO DISTRITO 1 Eﬂ

AMPL. e L A e ZONIFICACION DE VALORES CATASTRALES

Superficie: 851.41 Has

Poblacién: 42,389 habitantes
Densidad poblacional: 49.79 hab/ha
Viviendas: 12,845

Densidad habitacional: 15.1 Viv/ha

Conformada por. 43 Smz

Smz que conforman el distrito: 1,2,3,4,5,7,8,9,11,12,13,14,15,15A,16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26,27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 52, 54, 60, 61, 62, 63, 64 (Poniente).

Ubicacién: Al sur de la localidad tomando como referencia la Av. Lépez Portillo, congrega todas las Smz
desarrolladas por Fonatur, una Smz promovida por Gob. Del Edo. y 4 Smz surgidas por invasion.
Delimitacion: Norte: Av. Lopez Portillo Sur: Distribuidor y confluencia de las Av. Bonampak y Kabah Este:
Av. Bonampak Oeste: Av. Kabzh

Precio Min. Hab. Precio Max. Hab. Valor Catastral
60.61 1600 2500 $750
626364 $2.100 $2.500 $800
265254 $3.000 $4.000 $1.000
32 $3.500 54500 $1.200

23.24,25,27.30, 31.

$3.000.00 $4.500 $1.250

28.28 $3.500.00 4500 $1.350

20,21.22 $4.200.00 7000 $1.550

007 G0z hea tax. $4,000.00 6000 $1.600

2 35.36 No hay zona habitacional $1.700

5 No hay zona habitacional $1750

11,12.13,714. 15,154,

16.17.18.19 4500 7500 $1.800

7,008,009 8800 11.000 $2:100

NOTA IMPORTANTE

En t3rminos generales Ia referencia de precios minimos y maximos corrasponde a Jos lotes tipo predominante en cada
zona y con serviclos. Para |a obtencidn del Valor Comercial de un predio o lote en especifico, se deberd realizar un Avalud
por un Especialista en Valuacion de bienes inmuebles, en caso de quersr comprar 0 vender acerquese a un Profesional

Inmobilianio.

14
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Estado del arte

Persisten aun mucha presencia del
Catastro ortodoxo.

Los procesos para la determinacion
del valores catastrales no estan
representados por modelos.

No se dispone de manera objetiva de
bases de datos
especializadas.(observatorios)

Es una actividad que solo atafie a la
administracion publica.

El principal propdsito de la valuacion
catastral es para fines fiscales.

QUINTANA RCO  wAs v MEIONES

PP OPORTUNIDADES

Definicion de la
politica tribitaria

Econémico Juridico

Actualizacion
cartograficay
sifanumeérica

Valuscion
por tablas
y zonas
homogéneas

ERBAY PIUMETTO | PARA LEER EL SUELO URBANO
Pagina | 7

10/7/2020
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Valores catastrales unitarios de terreno y construccion
publicados en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana

Roo.
Municipio Ultima publicacion Afos alafecha

El Decreto numero 229 de fecha 13 de diciembre de 2012 que apruebal

Bacalar o T 7
las tablas de valores catastrales unitarios para el ejercicio fiscal de 2013.

Benito Juarez Decreto 157 del 9 de diciembre de 2014 del POE 5

Cozumel Sin dato Oficial

Felipe Carrillo Puerto [Sin dato Oficial

Isla Mujeres Decreto 230 Isla Mujeres del 26 de noviembre de 2012 del POE. 7

José Maria Morelos  |Sin dato Oficial

Lazaro Cardenas Decreto 33 del 29 de noviembre de 2011 del POE 8

Othdn P. Blanco Decreto 83 del noviembre de 2003 del POE

Puerto Morelos Decreto 128 del 27 de diciembre de 2017 del POE 2
Dictamen con Minuta de Decreto por el que se aprueban Tablas de

. Valores Catastrales de la Tierra y las Construccion, de coeficientes de

Solidaridad ) . L o 8
demerito e incremento y los planos de zonificacidbn y sectorizacion
catastral del Municipio de Solidaridad, de fecha 16 de noviembre de 2011

Tulum Decreto 183 del 26 de noviembre de 2012 del POE. 7

. En promedio han transcurrido 6 anos sin actualiza}ro }9?2 8/2%1|Ol‘es catastrales.
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Tablas de valores catastrales

Ley de catastro del Estado de Qroo.
Capitulo |

De la tablas de valores unitarios y la
Valuacién

Articulo 29.- ...........

La propuesta de planos debera
elaborarse tomando en cuenta los
servicios publicos y todos aquellos
elementos fisicos, sociales,
econémicos, historicos o cualquier
otro que influya en el valor de los
predios, obteniendo todos los datos de
informacion necesarios para una
correcta definicion de las zonas
homogéneas y bandas de valor.

GUINTANA RCO  wAs 7 MEIOIES

OPONTUNIDADES

“El valor catastral deberd ser equiparable al
valor comercial al predio que corresponda”

040013147
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Valuacion Catastral

Ley de Catastro del Estado
Capitulo I
De la Valuacién

Articulo 34 .- El avaluo de los predios se
hara con estricto apego a las tablas de
valores unitarios de suelo y
construcciones y en la forma y términos
gue esta Ley y su Reglamento seiialen,
los cuales deberadn ser equiparables &
los valores de mercado.

o~ ‘
a o,g\“o I G E C E
QUINTANA ROQ  wAs v mejoies

‘s " OPORTUNIDADES

Construidos Predios Urbanos 0.0019
Construidos
Baldios Predios Urbanos Baldios 0.0045
Predios Urbanos Baldios 0.005
Puerto Aventuras
Tipo Tasa Unica
Predios Rusticos 0.005
Predio Azteca

LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE

LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
10/7/2020
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Cambio de paradigma

* Implementacion de un modelo de valuacion
masiva

Territorio
 Identificacion de variables representativas ~
fil

« Trabajos de campo para pulsar el mercado
inmobiliario

Zonificacion de acuerdo a las variables.

19 10/7/2020
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COBERTURA POR REGIONES

CARIBE NORTE:
« Cozumel
* Lazaro cardenas
» Isla mujeres
* Benito Juarez
* Puerto Morelos
« Solidaridad
 Tulum

 José Maria Morelos
» Felipe Carrillo Puerto

FRONTERA SUR:

e« Othoén P. Blanco
 Bacalar

10/7/2020
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COBERTURA

LOCALIDADES DONDE SE INVESTIGO VALORES,EQUIPAMIENTO
E INFRAESTRUCTURA URBANA

Nam MUNICIPIO LOCALIDAD NOMBRE DE LOCALIDAD

1|Cozumel 1 Cozumel
1|Cozumel 99 Calica
2|Felipe Carrillo Puerto 1 Felipe Carrillo Puerto
2|Felipe Carrillo Puerto 239 Senor
2|Felipe Carrillo Puerto a4 Chunhuhub
2|Felipe Carrillo Puerto 250 Thiosuco
3|Isla Mujeres 1 Isla Mujeres
3|Isla Mujeres 286 Zona urbana del E. Isla M.
4]10thdén P. Blanco 16 Calderitas
410thdén P. Blanco 53 Mahahual
4|10thdén P. Blanco 1 Chetumal
5(Benito Juarez 2 Alfredo V. Bonfil
5(Benito Juarez 1 Cancun
6|José Maria Morelos 69 José Maria Morelos
7|Lazaro Cardenas 12 Holbox
7|Lazaro Cardenas 1 Kantunilkin
8|Solidaridad 1 Playa del Carmen
8|Solidaridad 308 Puerto Aventuras
9(Tulum 1 Tulum
9(Tulum 55 Chemuyil
9(Tulum 5 Akumal

10|Bacalar 11 Bacalar

11|{Puerto Morelos 3 Leona Vicario

11|Puerto Morelos 24 Puerto Morelos Iﬁ ii ii D20

24 LOCALIDADES URB
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PROCESO GENERAL PARA EL MODELADO DEL MERCADO
INMOBILIARIO

Estudio y analisis de las
bases legales

Estudio de Mercado,
busqueda de Variables

b
Definicién de Zona

Homogénea de Valor

Seleccién de Variables @

V
Evaluacion de Variables y
Muestras de acuerdo a la Zona @

Determinacion de Valores

®
(&)
~
f;atastrales @
N\

v

Fin del

~ Procedimiento

Calculo de Matrices y
Vectores Propios @

10/7/2020
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PROCEDIMIENTO

Se realizo la investigacion en el mercado inmobiliario de las ofertas de ventas en
los municipio del Estado.

Depuracion de la investigacion de la muestra para separar costo de suelo y
construccion, cuando la fueron escasas las muestras de inmuebles baldios.

Sembrado de muestras obtenidas en formato espacial para su visualizacion y
proceso.

Una vez depuradas las muestras en cada sector se procedio a realizar el analisis con
el método estadistico modelo multicriterio denominado “Proceso Analitico Jerarquico,
Analytic Hierarchy Process (AHP)

10/7/2020
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INVESTIGACION DE INMUEBLES OFERTADOS EN EL MERCADO
INMOBILIARIO

Urseng
oferzdo NEES 3,000,000.00
zrvens NS 3,000,003
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ANALISIS DEL PROCESO ANALITICO JERARQUICO (AHP)

Variables explicativas
» Comercialidad
~ Equipamiento
~ Infraestructura Vialidad
~ Infraestructura Pavimentos
~  Servicios Publicos
~ Uso de Suelo (zonas turisticas)

» Distancia al centro de la ciudad.

Se realiz6é un analisis por sector a través del método estadistico AHP, el cual consiste el
calificar las muestras de mercado inmobiliario que se hayan encontrado con las
variables propuestas en el método.

Una vez calificadas las muestras se procedi¢ al analisis estadistico con el programa
ejecutable para obtener los valores de suelo ponderados

10/7/2020
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ESTUDIO TECNICO DE LA TABLA DE VALORES
CATASTRALES DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO.

10/7/2020
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QUINTANAROO
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ESTUDIO TECNICO DE LA TABLA DE VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

1. Tablas de valores catastrales de la construccion de los municipios
del estado de Quintana Roo en uso y aplicacion, asi como la fecha
del estudio y de aprobacion.

2. Porcentaje que representan los valores catastrales actualmente con
relacion a los valores del mercado inmobiliario.

3. Procedimiento que utilizan para la aplicacion de los valores
catastrales autorizados en la revaluacion masiva y la operacion de
mantenimiento (Manual de Valuacion Catastral)

28 10/7/2020
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Procesamiento de la informacion de costos y acopio de las principales
publicaciones de valores unitarios en el Pais.

Desarrollo de resumenes tabulares con la informacion contenida en
dichas publicaciones

Proceso de depuracion de los costos directos aportados por cada
fuente comparable con la finalidad de expresarlos a costo directo.
Emision de la version normalizada, a Costo Directo, para cada uno de
los tipos de las series tipoldgicas catastrales vigentes.

Estimacion del valor unitario de construccion para tipos especiales

10/7/2020
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RESUMEN DE PARTIDAS DE PRECIOS UNITARIOS DEL TIPO ﬁ IGECE
DE CONSTRUCCION o S e
Antigua Regional Media ARD4 400 M2
PARTIDA IMPORTE 5/M2 =%

Preliminares [Permiscs, Gesfion, Topografias, Estudios) % 17831154 | % 44578 7.51%
Cimentacian [Zapatas, Momposteria, Cadenas, Excavacionss) % 24181080 | % &04.53 10.18%,
Estructura (Concreto, Acero) % 405678146 | % 1.014.20 17 09%,
Alpafilefa [Muros, Repellodos, Registros, Yesaos) 3 I67T T2658 | % 1932 15.4%%
Acabados [Interores, Exteriores) 3 B5SEF1114 | % 2.147 28 346187,
Cancelerdas | Aluminio yfo hermrerias, Vidrio Templadao) % 10948022 | % 273.70 4.41%
nstalociones Hidrosanitarias 3 3896028 | % §7.40 1.44%
nstalaciones Bléctricas % 130479846 | % 325620 5.50%
nstalocion de Gas 3 745484 | % &.14 0.10%
Mokiliario Fjo [Cocinas, Lavaderos, entre ofros) 3 pr g B I 3 7348 1.24%
nstalaciones Especiales (eguipo, acocesos | 3 1105653 | % 27 64 0.47%
$ 237424168 |5 5935.45 100.00%
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Tabla de valores catastrales de la construccidon para el
Estado de Quintana Roo

IGECE
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Bodeaas) Maedia

Econamica

hMIZ9

TIPO CALDAD CLAVE VALOR/ M2
0 Histérica En:-::mér!“i-::c: AHOT 3 2067 82
E Media AHOD2 b3 5,236.37
= Regional Econormica ARD3 3 342817
< Media ARD4 3 5,935.65
Precaria MHOS | 3 1,90%.10
Interes socia MHOE 3 377346
. Economica MHOF 3 4,277.01
Horizontal Media MHOB | $ 524718
Residencial MHOZ 3 7.408.88
Habitacional Residencial Lujo MHID 3 4,848 40
Interés socia MWV i3 4,400.20
Economica MMWV12 3 5,004 33
Vertical Media MV13 | & 5,301 .45
Residencial MV14 | & 8,380.77
Residencial Lujo MW15 3 12,524.264
Plaza (Plaza Econdmica MCls | & 2511.23
comercial, tienda Media MCI7 | & 4,531.25
departamental y Supernor MCIS | 5 301632
mercado) Lujo MC19 | 3 B&28.T3
Comercial Econdmico MC20 | § 1,045.70
(Servicios y Eslacionamiento Media MC21 | 3§ 2.932.77
Producios) Superior MC22 | $ 5,105.62
Economica MC23 3 4,724 .80
Oficing Medi_-:: MC24 | & 3,603.10
Supenor MC25 h Y 8,084.85
Lujo MC2s | & 84150
. . Econdmica 110 2028 1,775.80
gﬁm_‘:ﬁﬁ' ligera Media ﬂga 2 286925

4,541.71

| M |IGECE
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Conclusiones Finales

I No es momento de hablar de incrementar los impuestos, especialmente
En materia de contribuciones inmobiliarias;.

- Impuestos Predial.

- Adquisicion de Bienes Inmuebles

No necesariamente hablamos de cobrar
mas impuestos a los contribuyentes que
ya paga Sus impuestos, sino cobrar
mejor y de manera progresiva Yy
equitativa, pues la desactualizacion del
valor es la principal causa de la
regresividad del impuesto predial.

10/7/2020



33

Conclusiones Finales

Elementos principales que permiten avances significativos en la
implementacion del observatorio de valores.

o 0O 0 0 0 O

Sistemas catastrales automatizados (Padrones alfa numéricos)
Cartografia automatizada (Padrones graficos)

SIG Sistemas de Informacion Geografica

Equipos de computo (HW)

Sistemas computacionales (SW)

Intranet e Internet
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Conclusiones Finales

» Los catastros deben realizar una valoracion masiva y periodica de todos
los bienes inmuebles de acuerdo con la establecido en Ley catastral del
Estado.

« Para ello requieren estructuras administrativas y mecanismos para
mantener la informacion actualizada.

 Deben establecerse acuerdos con peritos valuadores, asociaciones de
profesionales inmobiliarios y notarios para que aporten en el observatorio
catastral, los valores de avallo o de mercado de las operaciones en las
gue intervengan.

« Sera muy importante perfeccionar los procedimientos de captura,
seleccion y tratamiento de la informacion de mercado inmobiliario, asi
como la sistematizacion de los estudios de mercado de los valores
resultantes.
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